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Wertvolle Liegenschaft 
mit Nachverdichtungs-Potenzial 

 

Wohnen in der Innenstadt von 

Aschaffenburg, 

nahe dem „Alten Krankenhaus“ 

 

   
        Areal ca. 1.529 m“   Blick  NO                         Blick  vom DG  �  Richtung  SW 

 
Bitte prüfen Sie das Objekt durch Aussen-Ansicht,  

bzgl. 
Erhaltung mit Renovierung der ehemaligen 
                                                   „Fabrikanten-Villa“ 
 

Ausbau zum Mehrfamilienhaus 
 

Abriss vom Immobilienbestand ? ? ? 
 

Errichten eines „Geschoss-Baues“,  etc. etc. 
 
Solitär-Grundstück mit Nachverdichtungs-Potenzial, 

Stadtmitteinkl. bester Infrastruktur,  A = ca. 1.529 m² 
Grundstücks-Zuschnitt:   ca. 80 m x 19 m  *  Strassenfront ca. 20 m 
Baurecht:       § 34 BauGB, inkl. der nachbarl. Abstandsflächen 
( BauNVO § 20:   GFZ 1,2 im rückwärtigen Bereich ) 
Berechnung vom reinen Boden-Wert, auf der Grundlage des 
amtl. Bodenrichtwertes:  ( BRW )  ����   

FlNr.  1131     ca.     420 m²  =    420 m² x 500,-- € / m²   =  210.000,-- € 
FlNr.  1131/2  ca. 1.109 m²  = 1.109 m² x 380,-- € / m²   =  421.420,-- € 

 hieraus resultierender Boden-Wert:   631.420,-- €  ( ohne EFH ) 
 durchschnittl. Objekt-Wert ( Scout-Vergleichswert ):  624.000,-- €  ( mit EFH ) 
 angepasster Mittelwert, AB-Innenstadt:  ca. 581.028,-- € 

 angepasster Marktwert,  KP 398.000,-- € 
 
Das Objekt ist interessant für Sie ? 
Wir organisieren Ihre individuelle Besichtigung unverbindlich & kostenfrei! 
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